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Zsaka Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, vala-
mint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL térvény 57. § (2)
¢s (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-
aban biztositott véleményezési jogkorében eljard

- az allami f6¢épitészi hataskorében eljaro Hajda- Bihar Megyei Kormanyhivatal;

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag;

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag;

- Miniszterelnokség, mint a kulturélis 6rokség védelméért felelos miniszter, valamint

- az errdl sz0616 kiilon dnkormanyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjeldlt partnerek

véleményének kikérésével — a kovetkezoket rendeli el:
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I.  Fejezet ]
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. §

E rendelet célja Zsaka Kozség jellegzetes ¢és értékes arculatanak megdvasa és az épitett
¢s a természeti kornyezet egységes védelme érdekében a helyi épitészeti értékvéde-
lemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép- érvényesitési eszko-
zokkel kapcsolatos szabalyok megéllapitasa.

E rendelet eldirasait a mindenkor hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Ertékvizsgdlat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapo-
zasara szolgdld, megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakértd, illetve tervezd altal
készitett esztétikai, miiszaki, torténeti €s természeti vizsgalatot tartalmazdé munkarész.
Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga
50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

Pasztell szin: a szinek nagyon vilagos ¢és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a
szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

Major szerti csoportositas: Az épiiletek kiilteriileten torténd elhelyezésének az a mod-
ja, amikor az épiiletek viszonylag kis helyen, miivelésbdl kivett teriileten, egyszert kii-
16nallo tomegekben (egy major teriiletén) keriilnek elhelyezésre, nem szétszortan,
egymastol tavol.



Céger: a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jog-
intézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm\. rendelet 2. § (b) pontja szerinti épiilet-
tartozek.

II. Fejezet
A HELYI VEDELEM

3. A helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védetté nyilvanitasa, a védelem nyilvantar-
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tasa, a védelem megsziintetése

3.§

A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabdl megha-

tarozd épitészeti €s természeti o6rokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jel-

legzetes épitett és t4ji karakterének a jovo nemzedékek szamdra térténd megovasa.

A helyi védettség ald helyezésrdl, annak megsziinésérdl a Képviseld-testiilet dont. A vé-

detté nyilvanitast, annak megsziintetését telepiilési Foépitész késziti eld.

Helyi érték védetté nyilvanitasara vagy a védelem torlésére barmely jogi vagy termé-

szetes személy, telepiilésrendezési terv keretében vagy Onalldan készitett Orokségvé-

delmi hatastanulmény és onalloan készitett értékvizsgalat is javaslatot tehet, melyet

a jegyzonél kell benyujtani. A javaslatnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  ajavasolt vagy érintett érték megnevezése,

b) a javasolt vagy érintett érték helyének meghatarozésa (utca, hazszam, helyraj-
zi szam), egyértelmusités érdekében sziikség esetén helyszinrajzi abrazoléassal,

c) a javaslattevd természetes vagy jogi személy, ez utobbi esetén annak képvi-
seldjének megnevezése, elérhetdsége,

d)  ajavasolt vagy érintett érték fotodokumentacidja, leirsa, ismertetése,

e) avédelem fajtaja,

f)  a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozé javaslat in-
doklasa.

A helyi értékvédelemmel jard nyilvantartast onkorményzati telepiilési Foépitész késziti.

A védetté nyilvanitott helyi értékek listajat és térképi abrazolasat e rendelet 1. mel-

1¢klete tartalmazza.

A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartasa - e rendelet 1. mellékletének

megfelelden — tartalmazza a védetté nyilvanitott helyi érték

a)  megnevezeset,

b)  nyilvantartasi szamat,

c) azonosito adatait (alkotd megnevezése),

d)  védelem tipusat, rovid indokolasat,

e)  pontos helyét (utcanév, hdzszdm, helyrajzi szam),

f)  fotokat,

g) éllapotfelmérésének adatait, allapotat befolyasolo atalakitasokat,
tevékenységeket torténeti sorrendben,

h)  avédett értékhez fiiz6d6 korlatozasokat,

1) a védett értékhez kapcsolodo tamogatasokat.

A védetté nyilvanitott helyi értéket, novényt, ndvény-egyiittest tablaval meg kell jeldlni

a védett értéken, ndvény, novény-egylittes esetén annak kozvetlen kornyezetében. A

tabla elkészittetésérdl, elhelyezésérdl, fenntartasarol, potlasarol az dnkormanyzat gon-

doskodik, azt a tulajdonos ¢és a hasznalo tlirni koteles.

A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a védetté¢ nyilvanitott helyi ér-

ték
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a)  megsemmisiil,

b)  életveszélyessé valik, €s az eredeti allapotba torténd visszaallitdsa aranytalanul
magas koltséggel jarna, illetve ndvényegészségiigyi szempontbol allapota vissza-
fordithatatlanul karosodik,

c) A védelem alapjat képezo értékeit helyredllithatatlanul elvesztek, vagy a védelem-
mel Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) magasabb rendli jogszabaly altal védettséget (mliemléki, természetvédelmi) kap.

A védettség megsziintetésére iranyuld kérelem melléklete az allapotrogzitd dokumen-

taciod, amely tartalmazza:

a)  az érintett elem helyszinrajzat,

b) ¢épiilet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrol,
metszetek, homlokzatok, miiszaki leiras),

c) természeti érték allapotat bemutatd leirast, felmérési tervet

d) fotodokumentaciot,

e) amennyiben sziikséges - éplilet, vagy €épitmény esetén tartdszerkezeti tervezési
teriileten jogosultsaggal rendelkezd, természeti érték esetén rendelkezd okleveles
taj- és kertépitészmérnodk, kertészmérnok altal készitett
— szakvéleményt.

A védettség megsziintetésére iranyul6 eljarasban a védetté nyilvanitasra vonatkozo ren-

delkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

4. A helyi védett érték fenntartasa
4. §

A védetté nyilvanitott helyi érték fenntartasa a tulajdonos feladata, aki kdteles annak jo
karbantartasar6l gondoskodni.

A védettség alatt all6 épitményhez tartozo foldrészlet, annak jellegzetes ndvényzete,
szobor, képzdmiivészeti alkotés, utcabutor és egyedi tajérték védelmérdl a tulajdonos-
nak, kezeldnek gondoskodnia kell.

Feltjitast, korszerlisitést megkezdeni €s végezni, valamint a védett érték rendeltetését
megvaltoztatni csak telepiilésképi véleményezési eljaras alapjan, e rendeletben fog-
lalt részletes eldirasok betartasaval lehet.

A fennmaradas feltétele az eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznéalat. A hasznalat a
védett értéket nem veszélyeztetheti.

A helyi védett érték tulajdonosa kérheti az Onkormanyzat tdmogatasat a felujitas,
helyreallitas ¢és ezaltal az értékmegdrzés érdekében. A tdmogatas megitélésnek feltétele
a rendeltetésszerli hasznalat.

A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezeldben és a haszna-
loban tortént valtozasokat a jegyzonek a valtozastol szamitott 30 napon beliil koteles
irasban jelezni. Ennek elmaradédsa esetén a védett értékre onkormanyzati tdmogatas
nem adhato.

A kozteriileten allo védett fak esetenként sziikséges novényvédelmérdl, rendszeres
fenntartasarol, az onkormanyzat koteles gondoskodni szakértd bevonasaval.
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5. A helyi védett érték fogalma, annak fajtai
5.8

E rendelet alapjan helyi védett értéknek mindsiil minden olyan, magasabb szintli jog-
szabaly altal nem védett épitett alkotas €s természeti érték, amely e rendelet 1. mellék-
letében felsorolasra, valamint térképi abrazolasra keriilt.

A helyi védett értékek kategorizalasa:

a)  helyi védett utcakép, jele: HU,

b)  helyi védett épiilet jele: HE,

c)  helyi védett természeti érték, jele: HTE.

II1. Fejezet

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

(1)

)
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(1)
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6. A telepiilésképi szempontbdl meghatiarozo teriiletek megallapitasa
6. 8§

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megéllapitasanak célja a telepii-
1ésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsadg alapjan az eltérd
terilethasznéalatnak megfelelden eltérd karaktert, telekszerkezetli, beépitésii, anyag-
hasznalatu, zoldfeliileti aranyu teriiletek egyedi arculati elemeinek fenntartdsa és meg-
drzése.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolésat a belteriiletre
¢s a kiilteriiletre vonatkozoan e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

Zséka teleptilés belteriilete az alabbi eltérd karaktert teriiletekre oszthato:

a)  Torténeti telepiilésrész
aa) Torténeti vegyes beépitési teriilet /1.a/
ab) Torténeti elokertes beépitésii teriilet /1.b/
b)  Altalanos falusias lakoteriilet /2/
c)  Beépitésre nem szant teriiletek /3/

IV. Fejezet

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK MEGHATAROZASA

7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalinos épitészeti kovetelmények

7.8

Az anyaghaszndlatra vonatkozo kovetelmény kiterjed az épitmény, €s a sajatos épit-
ményfajtak épitdanyaganak telepiiléskaraktert befolyasold valamely mindségi jellemzo-

jére. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek épitészeti kovetelményei az

alabbi lehetdségeket szikitd, kiegészitd szabalyokat is megallapithatnak!

Tetdfedés: Tetdfedd anyagként a helyben hagyomanyos anyagokon és szineken kiviil,

mas anyagok ¢és szinek nem alkalmazhatoak. Utcai homlokzaton, tajidegen épitészeti

elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhato6. Ennek értelmében:

a)  Foldszintes épiilet tetd héjazatdul cserépfedésen, cserépmintazati- nem tiikr6zo felii-
leti lemezfedésen, nad és fazsindelyen fedésen kiviil, mas nem alkalmazhato.

b)  Emeletes épiiletek esetében, az a) pontban felsoroltakon kiviil, korcolt fémlemez fe-
dés és palafedés is alkalmazhato.

c) A tetéfedd anyag szine, foldszintes épiilet esetén csak sargasvords (natur cserép szi-
nll) lehet. Kivételt képeznek az emeletes, kornyezetbdl kiemelkedd, kdzosségi €pii-
letek, ahol a sziirke szin is alkalmazhato.
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d) Kiegészitd épiiletrészek (eldtetd, toronysisak, parkdnyok) a teljes tetofeliilet 20% -
at meg nem halad6 Ossz feliiletii egyedi megformalast tetdfeliiletek) fémlemezzel
torténd fedése megengedett.

Homlokzatok: Az épiiletek homlokzatidban a fehér, és a halvany meleg- pasztellszineket,
¢és a kozéptonusu drapp, barna és vords arnyalatait, erésebb tonusok koziil a vordsbarna-
téglavords tonusait lehet alkalmazni. Az erésebb drapp, barna és vorods arnyalatok, a tég-
lavoros szin, elsdsorban a labazaton, valamint az oromfalak, és homlokzatok diszitésénél
alkalmazhato. A hideg szinek, vakolat szineként, (a halvanyzold kivételével), valamint
kerités €s kapuk szineként, (a hagyomanyosnak szamit6 sziirkészold szinen kivételével)
nem alkalmazhatoak.

Keritések:

a) A keritések szinében voroses-barna, sziirkés- barna, sziirkés-zold szineket €s arnya-
latait, valamint a sziirke arnyalatait lehet alkalmazni. Az €lénk szinek €s fehér szin a
kornyezetben idegeniil hat, igy ezek alkalmazasa nem megengedett.

b) A keritésmezdket deszka, 1éc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitassal, vagy a ha-
gyomanyosnak szamitd vizszintes tagolasu eldregyartott betonelemekbdl, valamint
falazott kivitelben - vakoltan lehet késziteni.

c) Labazat és osztas (mezdkre vald osztas nélkiili), tomor lemezkerités nem épithetd.
Fémlemezbodl kerités abban az esetben készithetd, ha osztasrendszerében, feliileti
strukturajaban, szinében magan hordozza a deszkakerités telepiilésképi jellemzoit.

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEKRE VONAT-

(1)

2)

3)

(4)

KOZO TERULETI ES EGYEDI EPITESZETI KOVETELMENYEK

8. Valamennyi telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletekre vonatkozo

épitészeti kovetelmény:

9.§
Tetdk hajlasszdge: A Lako- (Lf), a Vegyes- (Vt) 6vezetekben 1étesiild épiileteket 35 - 45°
kozott meghatarozott ddlésszogii tetdvel kell megvalositani. Ez aldl kivételt a manzard
tetvel kialakitott épiiletek és a 18 méternél nagyobb fesztavolsagot athidalo tetészerke-
zetli magastetds épiiletek jelentenek.
Tetdszélesség ¢és tetdidom Osszefliggése: Oldalhatdron allé beépitési mod esetében,
amennyiben utcara merdleges tetégerincii éplilet, épiiletrész kertil elhelyezésre, az épitési
vonaltdl szamitott 5,0 m mélységig, maximum 8,0 méter épiiletszélesség alkalmazhato6,
vagy a tet6t az utca feldl teljes kontyolassal kell késziteni.
Kozteriileten megjelend hatsékertek: A Lakodvezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tar-
tozo telkek esetében, a szemkozti épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok esetében, a
hatso telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 mddon kell, az oda keriild
épiilettel és azzal egyiitt megtervezett, legalabb 20 %-ban tomor keritéssel lezarni.
Keritések:

a) A kapukat és a keritéseket a telepiilésen hagyomanyosan kialakult 1,8 méternél ma-
gasabbra, vagy alacsonyabbra épiteni, a kozintézmények attort- vagy jelzésszeri ke-
ritései kivételéven nem megengedett.

b) A helyi hagyomanyoknak akkor felel meg a kerités, ha:

c) ca) Eldkertes beépités esetén: labazattal és fliggdleges oszlopokkal tagoltan, a teljes
utcai homlokzat hosszon attort keritésmezokkel késziil, vagy

d) cb) Eldkert nélkiili beépitési mod esetén, a féépiilet utcavonaltol tdvolabb toérténd
elhelyezésekor, vagy a ca) pont szerinti kerités késziil, vagy labazattal és fiigg6leges
oszlopokkal tagoltan, tomdr keritésmezokkel késziil, de az utcai ablakos homlokzat
el6tt attort keritésmezovel.

6
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cb) Utcavonalon allo épiiletelhelyezés esetén (kivéve a kozosségi éplileteket): Laba-
zattal és fliggbleges oszlopokkal tagoltan, tomor keritésmezdkkel, vagy a ca) pont
szerinti kerités készithetd.

Fliggdleges tagolas nélkiili (mezdkre torténd osztas) és labazat nélkiili teljesen to-
mor kerités nem létesithetd.
A keritések anyag- és szinhaszndlata a 7.§. (4) rendelkezései szerint.

Elokert és épitési vonal viszonya:

a)

b)

A telepiilés teriiletén az elOkert hatara az épitési hely és az utcai telekhatar viszonyat
jelenti, ami nem jelent egyértelmiien kotelezd épitési vonalat. Az épiiletek épitési
helyen beliili elhelyezésének telepiilésképpel €s hagyomanyos telekhasznalattal 6sz-
szefiiggd részletes szabalyait, igy a kotelezo épitési vonal helyét is, a Hész hatarozza
meg.

Az uj épiiletek telepitése esetén, az épiiletnek a meghatarozott épitési vonalhoz kell
illeszkednie, az elé nem keriilhet, de az illeszkedés aranya nincs meghatérozva. (Az-
az egy ponton is érintkezhet.)

9. Torténeti vegyes beépitésii teriilet /1a/
10. §

Zsaka torténeti beépitésii teriileteinek az a része, ahol az épiiletek egy része, kisebb, vagy
nagyobb aranyban, az utcavonalra épiilt ki. Ez olyan telepiilésképi jellegzetesség, hogy
az ebben a tekintetben ,,vegyes” beépitésii teriiletek onalldan is lehatarolasra, bemutatés-
ra, majd a telepiiléskép védelmi rendeletben szabalyozasra keriiltek.

Terlleti épitészeti kovetelmények:

a)

b)

Epitési hely: Az épitési helyet az oldalhatéron allo beépitési mod szabélyai szerint
kell lehatarolni, oly modon, hogy a rendeltetési egységet magaba foglald épiiletet
(és/vagy egy tarold épiilet) az utcavonalon, vagy a rendeltetési egységet magaba
foglalo épiiletet az utcavonaltol 1-3,0 méter tavolsagra is el lehessen helyezni. Az
épliletek utcavonalhoz viszonyitott tdvolsagat (hagyomanyos értelemben eldkert mé-
retét, vagy elokert nélkiiliséget) a Hész. 4. melléklete hatdrozza meg.

Epitmények telepitése: Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyait,
a teriilet sajatossagainak figyelembe vételével, a Hész. dvezeti eldirasai hatarozzak
meg.

Szintszdm: A beépités foldszintes. Az eldirt szintszambol is kdvetkezd, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag értékét a Hész. 6vezeti eldirasai hatdrozzak meg.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)

b)

Anyaghasznalat: Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo6, jelen rendelet 7.§.-
ban meghatarozott altalanos épitészeti kovetelményeken szerint.

Tomegformalas:

ba) Csak magastetds épiiletek helyezhetdk el.

bb) A teték formajat tekintve: utcara merdleges tetdgerincli (oromfalas, részleges
vagy teljes kontyoldsu) nyeregtetds, az utcaval parhuzamos tetdégerincii nyereg-
tetds oromfalas, vagy teljes kontyolasu épiiletek egyarant épithetdek, mert a kii-
16nb6z6 tetdformaju épiiletek valtozatossaga jellemzi itt a telepiilésképet.
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d)

Homlokzati kialakitas:

ca) Az utcara merdleges tetdgerincii épiilet utcai oromfaldt az eresz magassagaban
(illetve annak 50 cm-es savjaban), ha az oromfalon egyébként nem késziil burkolat,
vizszintes homlokzati tagozattal kell ellatni.

cb) Utcara merdleges tetogerincii €piilet utcai oromfalaban erkély nem 1étesithetd.

Keritésalakitas: Szabalvai a 7.8 (4) bekezdése szerint.

10. Torténeti elokertes beépitésii teriilet /1b/
11. §

Zséka torténeti beépitésti lakoteriileteinek azon része, amit a legrégebben kialakult kis
elokertes beépités jellemez.

Tertleti épitészeti kovetelmények:

a)

b)

e)

A beépités telepitési moédja: Az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott tavolsagat (ha-
gyomanyos értelemben elokert méretét, vagy eldkert nélkiiliséget) a Hész. illetve az
annak mellékletét képezd szabalyozasi terv hatarozza meg, annak figyelembe véte-
1ével, hogy a rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek az utcavonalon, vagy at-
tol 1,5-3,0 méter tavolsagra is el lehessen helyezni, az oldalhataron allo beépitési
mad szabdlyai szerint.

Epitmények telepitése: Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyait,
a teriilet sajatossagainak figyelembe vételével, a Hész. Ovezeti eldirasai hatarozzak
meg.

Szintszam: A beépités foldszintes. Az eldirt szintszdmbdl is kovetkezd, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag értékét a Hész. 6vezeti eldirasai hatarozzak meg.
Legmagasabb pont: Bizonyos rendeltetésti épitmények (templom, kilatd, technolo-
giai épitmények) megengedhetd legnagyobb magassagat a Hész. ovezeti eldirasa
meghatarozhatja, illetve korlatozhatja.

Keritésalakitas: Szabalyai a 7.§ (4) bekezdése szerint.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

d)

e)

g)

Anyaghasznalat: Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo, jelen rendelet 7.§.-

ban meghatarozott altalanos épitészeti kovetelményeken szerint.

Tomegformalas:

ba) Csak magastetds épiiletek helyezhetdk el.

bb) A tetok formajat tekintve: utcara merdleges tetdgerincli (oromfalas, részleges
vagy teljes kontyolastl) nyeregtetds, az utcadval parhuzamos tetdgerincii nyereg-
tetds oromfalas, vagy teljes kontyolasu épiiletek egyarant épithetdek, mert a kii-
16nb6z6 tetdformaju épiiletek valtozatossaga jellemzi itt a telepiilésképet.

Homlokzati kialakités:

ca) Az utcara merdleges tetdgerinci épiilet utcai oromfaldt az eresz magassagaban

(illetve annak 50 cm-es savjaban), vizszintes homlokzati tagozattal kell ellatni.

cb) Utcara merdleges tetdgerincii épiilet utcai oromfaldban erkély nem létesithetd.

Keritésalakités:
Kerités épitésre vonatkozo eldirdsok, jelen rendelet 8.§ (4) bekezdés szerint.




(1)

)

)

(1)

11. Altalanos falusias lakéteriilet /2/
13.§

A telepiilés azon részei, mely ,,késébb kialakult” jellege ellenére karakterében sokban
hasonl6 a torténeti telepiilésrészhez, de a telepiiléskép egységessége nem mindenhol
azonos értékil, és a beépités egységesen oldalhataron allo, eldkertes.

Terlleti épitészeti kovetelmények:

a)
b)

c)

d)

e)

A beépités telepitési modja:C

Epitmények telepitése: Az épiiletek épitési helyen beliili elhelyezésének szabalyait,
a teriilet sajatossagainak figyelembe vételével, a Hész. dvezeti eldirasai hatarozzak
meg.

Szintszdm: A beépités foldszintes. Az eldirt szintszambol is kdvetkezd, megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag értékét a Hész. 6vezeti elirasai hatdrozzak meg.
Legmagasabb pont: Bizonyos rendeltetésti épitmények (templom, kilatd, technolo-
giai épitmények) megengedhetd legnagyobb magassadgat a Hész. dvezeti eldirdsa
meghatéarozhatja, illetve korlatozhatja.

Keritésalakitds: Szabalyai a 7.§ (4) bekezdése szerint.

Egvedi épitészeti kovetelmények:

a)
b)

Anyaghasznalat: Az épitmények anyaghasznélatara vonatkozo, jelen rendelet 7.§.-
ban meghatarozott altalanos épitészeti kovetelményeken szerint.

Tomegformalas:

ba) Csak magastetds épiiletek helyezhetdk el.

bb) A tetdk formajat tekintve: utcara merdleges tetdgerincli (oromfalas, részleges
vagy teljes kontyolast) nyeregtetds, az utcaval parhuzamos tetdgerincli nyeregtetds
oromfalas, vagy teljes kontyolasu épiiletek egyarant épithetdek, mert a kiillonbozd
tetoformaju épliletek valtozatossaga jellemzi itt a telepiilésképet.

Homlokzati kialakitds:

ca) Az utcara merdleges tetOgerincii épiilet utcai oromfalat az eresz magassagaban
(illetve annak 50 cm-es savjdban), ha az oromfalon egyébként nem késziil burkolat,
vizszintes homlokzati tagozattal kell ellatni.

12. Beépitésre nem szant teriiletek /3/
14. §

A tajba illesztésre vonatkozd szabalyok:

a)

b)

A mezdgazdasagi épitmények szabadon élldan, vagy majorszeriien csoportositva
kell elhelyezni. Az épiiletek homlokzati képében a fehér, vagy (a tajban hagyoma-
nyosan alkalmazott vilagos szinill) homlokzati megjelenés az eldiras. Tajidegen szi-
nezés (pl. kék, élénkpiros, stb.), nem alkalmazhatd. Az épiileteket magas tetdvel kell
kialakitani.

Az épitmények megengedett legnagyobb épiiletmagassaga ne haladja meg a tara jel-
lemzd, hagyomanyos épiiletek magassagat, mely értéket az elvardsok figyelembe
vételével a Hész hataroz meg. Ezen eldiras aldl kivételt képeznek a mezdgazdasagi
lizemi teriileteken létestild technologiai épitmények, de ezen épitmények esetében az
¢épiilet falazata, tetézete se késziiljon tiikr6z6do feliilettel.

Téjképet zavard épitménynek szamitanak, ezért nem helyezhetdk el olyan épitmé-
nyek, melyek a taj alapvetden hagyomanyos jellegével szemben erésen modern, ipa-
r1 mezdégazdasagi karaktert hordoznak, a hagyomanyos tajalkoto elemektol, a tajbol
erdteljesen eliitnek.



13. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és elemekre vonatkozo
épitészeti kovetelmények
15. §

A vonatkoz6 helyi eléirasokat, jelen rendelet. 1. melléklete tartalmazza

(1)
(2)

3)

(4)

)
(6)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

14. Reklamhordozdékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
16. §

Reklamhordozo ¢és reklam — jelen rendeletben foglalt kivételekkel — az orszagos érvényi
jogszabalyok szerint helyezhetd el.

Epitési reklamhalo kihelyezésére vonatkozo kérelem esetén, az épitési tevékenységi id6-
tartamara az onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarasban engedélyezheti az épitési
reklamhalo kihelyezését, ha a tulajdonos igazolja a felujitas megkezdését.

Helyi népszavazas, telepiilési rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabodl jelentds ese-
ményrol valé tajékoztatas érdekében az esemény napjat megel6zo legfeljebb 5 naptari hét
idészakban az eseményre vonatkozo6 hirdetmények elhelyezhetdk a telepiilésen.

Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtablakat €s tizlet feliratokat
ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy
tervezett vizszintesés fiiggdleges tagoldsdhoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusa-
hoz ugy, hogy egyiittesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangstlyaival.

Utolagos elhelyezésénél az (4) bekezdésben foglaltakon til biztositani kell, hogy a beren-
dezés épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

Kozvilagitasi berendezésen, hirkdzlési oszlopon reklam célu feliilet nem helyezhetd el.

15. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
17.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén hirkozlést szolgald antennatornyok, ha egyéb eldiras va-
lamely teriileten egyénként ezt nem tiltja, elhelyezhetd, de belteriileten csak akkor, ha
egyéb kozosségi funkcidt is ellatdo épitményen keriil elhelyezésre, vagy ilyen funkciodt is
ellato modon 1étesiil. (pl: kilato, vadasz les, templomtorony, tizjelzé torony, viztorony,
stb)
Hirkozlést szolgalé antennatornyot nem szabad elhelyezni:
a)  alakoteriilet hataratol 50 méteren beliil,
b)  védett természeti teriileten,
c) az dkologiai halozat magteriilet 6vezetébe tartozoé tertileten.
Helyi védett utcakép €s helyi védett épililet esetén az épiilet kozteriilet feldl lathato
homlokzati- és tetdfeliiletein, el6- és oldalkertjében, keritésén parapet-konvektor,
vagy klimaberendezés kiiltéri egysége, tovabba kozmiivezetékek nem helyezhetok el.
A telepiilésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalozatok egy tartoszerkezeten tor-
ténd elhelyezésére.
Kozmiuvezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megje-
lenésre, esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
Ko6zépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épiiletek
utcai homlokzatara nem helyezhetdek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran,
vagy az épiilet aldarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.
Kozszolgalati hirkozlési antennak a telepiiléskép, a tajkép f6 ralatasi, kilatasi iranyai-
ban nem létesithetdk.
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)
3)
4

)
(6)
(7)
(8)

©)

(1)

)
)

V. Fejezet

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

16. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere
18. §

Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel Osszefliggésben sziikségessé valo, a jo kar-
bantartast meghaladé munkalatok — ezen beliil a miiemléki szakértés, eldkészitd kuta-
tas, rekonstrukciods tervezés, értékvizsgalati munkarészek

Elkészitése, épitési munkéak — finanszirozasahoz az Onkormanyzat évente meghatarozott
keretdsszeg erejéig tamogatast adhat.

A tdmogatas forrasat az Onkormanyzat targyévi koltségvetési rendelete tartalmazza,
melynek felhasznaldséara palyazatot kell kiirni.

A tamogatds mértéke nem lehet tobb, mint a bekeriilési 0sszeg legfeljebb 50 %- a,
amely tartalmazza az afat, az egyéb adokat és a kozterheket is.

Tamogatasban csak az a palydzo részesiilhet, aki a tervezett feljitdshoz a tdmogata-
son feliil sziikséges onrésszel rendelkezik, és a sajat forrds rendelkezésre allasat pénz-
intézet altal kiadllitott dokumentummal igazolja.

A palyazat benyujtasanak idépontja elétt megkezdett el6készitési és épitési munkéhoz
tamogatas nem nyujthato.

A palyéazatokrol a Képviseld-testiilet a benyujtasi hataridét kovetd 30 napon beliil dont.

A nyertes palyazdoval az 6nkormanyzat tamogatasi szerzodést kot.

Az dnkormanyzat a tdmogatas 0sszegébdl legfeljebb 10% eldleget biztosithat, melyet a
tdmogatasi szerzddés alairasat kovetden 8 napon beliil kell folyositani.

A tamogatési szerzddésben foglaltak teljesitésérdl a tamogatott irdsban nyilatkozik,
melyhez a timogatas felhasznalasat bizonyité szamlakat eredeti példanyban becsatolja. A
teljesitést a jegyzo ellendrzi.

VI. Fejezet
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

17. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
19. §

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio kotelezd

a) minden olyan épitési tevékenység esetén, mely a lakoépiilet épitésének egyszerii
bejelentésérdl szold 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatdlya ala esik és helyi
védett utcaképpel érintett, vagy telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten
talalhato,

b) minden olyan épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet
a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete tartalmaz.

c) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az épitmények homlokzatan cé-
gérek, cégtablak és cégfeliratok elhelyezése esetén,

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié a telepiilési fo€pitész, annak

hidnyaban a polgarmester feladata.

A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast €s szakmai konzultaciot — az (1) bekezdésben fog-

laltakon kiviil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendel-

kez6 szervezet irasban kezdeményezheti a f0¢pitésznél, annak hidnyaban a polgarmes-

ternél. Ebben az esetben a kérelemnek tartalmaznia kell, a telepiilésképet érintden terve-

zett tevékenység rovid leirasat.
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(4) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast €s szakmai konzultaciot legalabb 8 nappal az épité-
si tevékenység megkezdése eldtt, illetve a kérelem benytjtasat kdvetd 8 napon belill le
kell folytatni.

(5) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciordl a foépitész, illetve an-
nak hidnyaban a polgarmester emlékeztetot készit, amelyben rogzitett javaslatok €s nyi-
latkozatok mindkét félre nézve kotelezdek.

(6) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultacioé dijmentes.

18. A telepiilésképi bejelentési eljaras
20. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) A 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti épitési engedélyhez
nem kotott épitési tevékenységeket megeldzoen, a Torténeti vegyes és a Torténeti
elokertes teriileteken, valamint az orszdgos mellé¢kutakhoz kapcsolodd ingatlanok
esetében:
aa) A telepiilésre bevezetd Rakdczi utcaval érintkezd ingatlanok
ab) Az 1. melléklet szerinti Torténeti telepiilésrészen elhelyezkedd tartozo ingat-

lanokon.

b)  Meglévd épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatasa, ren-
deltetési egység szdmanak megvaltoztatasa esetén, a teljes kozigazgatasi teriileten.

c)  Kozteriileten vagy kdzhasznalati maganteriileten informacids vagy mas céli be-
rendezés elhelyezése, atalakitdsa, megvaltoztatasa esetén, a teljes kozigazgatasi te-
riileten.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés c) pontja szerinti informacios vagy mas célu berendezések
elhelyezésére kozteriileten keriil sor, a kozteriilet haszndlatara szerzédés csak a telepiilés-
képi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazéd
igazolas alapjan, és az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével kothetd.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgdrmesterhez benyujtott — a
4. melléklet szerinti bejelentd lap papiralapu benyujtasaval — bejelentésre indul. A be-
jelentéshez papiralapt dokumentaciot vagy a dokumentéciot tartalmazo digitalis adat-
hordozo6t kell mellékelni.

(4) A dokumentaciénak — a bejelentés targyanak megfeleléen — a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési esz-
kozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo  kormany-
rendeletben eldirt munkarészeket kell tartalmaznia.

(5) A tevékenység a bejelentés alapjan — a polgarmester altal kiadott igazolas birtoka-
ban, az abban foglalt esetleges kikdtések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ah-
hoz egyéb hatdsagi engedély nem sziikséges.

(6) A polgarmester altal kiadott igazolas érvényessége az igazolas kidllitdsanak datu-

matol szdmitva:

a)  allando épitmény esetén végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén legfeljebb180 nap,

c¢)  Reklamcélu hirdetmény és hirdetd-berendezése — kivéve cégér — esetén legfeljebb
2 ¢év,

d) cégér, valamint cégjelzd- €és cimjelzd hirdetmények ¢és hirdetd-berendezései
esetén a mikodés befejezésének idépontja, de legfeljebb 5 év,

e) Utbaigazito hirdetmény esetén a miitkodés befejezésének iddpontja, de legfeljebb
2 ¢év.
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19. A telepiilésképi kotelezés
21.§

A polgarmester a teleptlilésképi kovetelmények teljesitése érdekében - hivatalbol,
vagy kérelemre — teleptilésképi kotelezést rendelhet el.

A telepiilésképi kotelezés telepiiléskép-védelmi téjékoztatas és szakmai konzultacio,
beépitési, helyrehozatali, illetve beiiltetési kotelezettség lehet.

A polgarmester a kotelezési eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat - a helyi épité-
szeti értékek, a telepiiléskép védelme érdekében - az ingatlan beépitésére, épitmény,
épitményrész feltjitdsara, atalakitasara vagy elbontasara, az ingatlan ndvényzettel vald
beiiltetésére kotelezheti, melyet hatosagi hatdrozatban kotelezheti.

A polgarmester a hatdrozatban, foglaltak be nem tartdsa esetén figyelmeztetést tar-

talmazo felszolito levelet kiild az érintettnek.

Amennyiben a felszolitdsra az elkdvetd 8 napon beliil nem reagal, a Képviselo-

testiilet telepiilésképi birsagot szabhat ki.

A teleplilésképi birsadg dsszege:

a)  helyi védett utcaképet, vagy helyi védett egyedi épitészeti értéket érinté mu-
lasztas esetén 200 000 forint,

b) telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriiletet érinté mulasztas esetén
150 000 forint,

c) reklamhordozdkra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 mulasztds esetén
100 000 forint.

A kotelezettség érvényesitésére a kozigazgatasi végrehajtas szabdlyait kell alkalmazni,

ha annak 6nkéntes teljesitése elmaradt.

~ VIL Fejezet )
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

20. Hatalybalépés
22.§

E rendelet 2017......... napjan 1ép hatalyba.

21. Atmeneti rendelkezések
23. §

E rendelet eldirasait csak a 2017......... utan indult eljarasokban kell alkalmazni.

Zsaka 2017. .............
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1. melléklet a ..../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez
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3. melléklet a ..../2017. (......) onkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett reklamok

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz
nem kotott rekldm-elhelyezések koziil
a) telepiilésképet meghatarozo teriileten, helyi védett utcakép, illetve helyi védett épii-
let esetén az épitmények homlokzatara, tetdfeliiletére, az épitési telek keritésére,
keritéskapujara, tamfalara rogzitett
aa) cég- ¢és cimtabla, cégfelirat, cégér, konzolos cégér,
ab) egyedi tjékoztato tabla,
ac) kirakat,
ad) reklam-feliiletet is tartalmazo elétetd, napvédd ponyva
ae) eligazito fali karok és tablak,
af)  hirdetotabla, hirdetdvitrin, reklamvitrin,
ah) reklamtabla (hirdettabla),
ai)  integralt informacio-hordozé berendezés vagy szerkezet,
aj) totemoszlop és reklamzaszlo,
ak) reklam-célu épitési védohald, molino,
b)  kozteriileten vagy kozhasznalati maganteriileten elhelyezett kdzmiivelodési cé-
14 hirdet6oszlopon, vagy utcabttoron elhelyezett reklam esetén.
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4. melléklet a ..../2017. (......) onkormanyzati rendelethez

BEJELENTES
Telepiilésképi bejelentési eljarashoz
A Bejelentd TIEVE.  eeeeetee ettt ettt ettt be e he et e e et e be bt ene st et et e st eneentenseneene
1aKCIME: et e
telefonszama*:

e-mail cime*;

Szervezet székhelye:

A folytatni kivant ¢épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés
megnevezeése**:

A folytatni kivant épitési tevékenység, rendeltetés-modositas, vagy reklamelhelyezés terve-

zett idOtartama:

Datum:.....cccoooiviiiiiiieee
* nem kotelezo alairas
o

a megfelel6 alahuzando
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